Panorama do Setor
Logistico e
Oportunidades
Estratégicas:

-y




1171

Condominios Logisticos

46,0 M m” de estoque total

3,3M

Novo Estoque

% concentrado no Sudeste
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Mercado & Regides
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© Galpoes: aluguel em Sao Paulo L. .

° vai passar de R$ 50/m? prevé a Condominios Logisticos Novo Estoque

in} CBRE 21,5M m?” de estoque em SP +80% concentrado no raio 30km
X
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7,8% 2,8M

Taxa de Vacancia Absorcao Bruta
J 1,8 pp sobre 2024 +16% crescimento anual
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Cabreuva vs Jundiai

Onde a estratégia gera mais retorno? Jundiai
Em mercados com grande demanda, como na Regido Metropolitana de w 30,00 Locacao
Sao Paulo, o valor do aluguel é tao elevado que estar localizado apds o
pedagio pode ser mais vantajoso. ws 4,16 Cond
E 0 que acontece na regido de Cabretiva em relacio a Jundiai. Enquanto 0,65 IPTU
o m? em Cabretva &, em média, R$ 21,00, na regido de Jundiai o preco .34.81 Val 2
. . R$ d t t ‘
atualmente pedido é de R$ 30,00. : el A
Vacancia: 2,7%
34,81
Cabretiva
-27%
8 s 21,00 Locacio
s 3,91 Cond
s 0,50 IPTU
Valor total/m?
Valor Total de Locagdo Valor Total de Locacao
Jundiai Cabretiva

CASE PARQUE LOGISTICO CABREUVA




O pedagio encarece
a operacao?

O valor total do m? (Aluguel + IPTU+ Cond.) em

somado ao pedagio é do
que a média do precgo atualmente praticado de aluguel
por m? na regido de Jundiai

Vilarejo Sopé
da Serra

Dist. Ind. de Jundiai até

Dist. Ind. de Cabretva el @ peste

CASE PARQUE LOGISTICO CABREUVA

green.ai

Para fazer essa analise, consideremos o cenario base:

80 &Y /dia 20 & /dia R$ 10,60

Considerando a ida e a volta dos veiculos pelo pedagio:

I I

Caminhao 4 eixos Caminhéo 5 eixos Carro
Tarifa 42,4 53 10,6
Proporcao 40% 40% 20%
Valor Pedagio/dia 1.696 2.120 212
Valor Pedégio/més 44,096 55.120 5.512

R$ 1,54

Valor Pedégio/m’
Ida e Volta
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........... OIS

Mesmo com pedagio, os custos operacionais sao mais vantajosos no

Parque Logistico Cabreuva

R$ 25,41 4+ R$1,54 = R$26,95
Valor de Total de Valor Pedagio/m? Valor de Total de
Locagao em Cabretiva Ida e Volta Locacio

em Cabretva + Pedagio

34,81
. o
@ 22,6% (R$ 7,86/m?)
) 26.95 Variacao - Economia
1,54
2541 R$ 15 MM
Economia para um
contrato de 3 anos
Valor de Locagio Valor de Locacéo §$ 25 MM
Jundiai Cabretva + Pedagio (SCIEITTE) [E17E) L

contrato de 5 anos

Potencial de economia com a locacio de 53.000 m? 07
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Conheca o Parque

Logistico Cabreuva e i ek

) Certificacdo LEED Gold

Preco competitivo
Condominio: R$3,91/m?
Eficiéncia de 92% IPTU: R$0,50/m?

| Padrdo AAA

) Mercado Livre de Energia

Sprinklers J4/ESFR
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